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ESTUDIO DE DETALLE Calle Cuenca 4 de Medina del Campo
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DI-MI MEMORIA INFORMATIVA

1. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El ambito del presente Estudio de Detalle (en adelante, ED) es la finca urbana sita en el
numero 4 de la calle Cuenca de Medina del Campo (Valladolid) y que comprende una
pequeiia edificacion de 54 m? de superficie construida, existente desde 1994 y dedicada a
hosteleria (cafeteria).

llustracion 1: Localizacion del Estudio en Medina del Campo.

El solar se encuentra incluido en el Inventario Municipal por Acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Medina del Campo de fecha 24 de junio de 2020 (Ver Documento
Anexo |: Acuerdo de Pleno),

La finca descrita se corresponde con la parcela de referencia catastral
9952204UL3795S0001XA del Catastro de Urbana de Medina del Campo (Ver Documento
Il: Ficha descriptiva catastral).
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llustracién 2: Parcela del Estudio de Detalle sobre cartografia catastral

2. SITUACION EN EL PLANEAMIENTO

El Plan General de Ordenacién Urbana

El Plan General de Ordenacion Urbana (en adelante, PGOU) vigente de 2008 clasifico la
parcela de referencia como suelo urbano consolidado con la calificacion correspondiente a
la Ordenanza EL1 - Espacio Libre Publico del Plan, de conformidad con el Plano de

Ordenacién PO-4 (B3) correspondiente a la Madificacion Puntual 2* de fecha febrero de
2011 que se adjunta a continuacion.

Excmo. Ayuntamiento de MEDINA DEL CAMPO
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llustracién 3: Plano de ordenacion vigente. NUM de 2013.

Las condiciones establecidas por el PGOU en la Ordenanza EL 1 Espacio Libre
Pablico son las siguientes:

Excmo. Ayuntamiento de MEDINA DEL
DIuGENC’lA DE APROBACION INICIAL

CAPITULO 27. Ordenanza EL 1, Espacio Libre Piblico

Articulo 343. Descripcién y Ambito de Aplicacién

La ordenanza EL 1 es de aplicacion en las parcelas de suelo urbano que aparecen
grafiadas con el cédigo “EL 1" en los Planos de Ordenacion.

La Ordenanza EL 1 se corresponde con el sistema de espacios libres e instalaciones
asociadas, destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansién y recreo de la
poblacion, areas reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no
privativo y ofras é&reas de libre acceso no vinculadas al transporte ni
complementarias de las vias publicas o de los equipamientos. Son espacios de uso
y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesién y urbanizacién
tienen siempre carédcter de dotaciones urbanisticas publicas. Dentro de ellos se
diferencian las “Zonas verdes” que son las supetficies especificamente destinadas a
la plantacion de especies vegetales.

CAMPO
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Seccion 1° Condiciones de Edificacion

Articulo 344. Condiciones de edificacion

Tan solo se permiten edificaciones de caracter temporal o desmontable, como

taquillas , puestos de prensa, o edificaciones temporales como carpas u otras
instalaciones andlogas.

La maxima ocupacién maxima de parcela es del 1 %, en ausencia de indice
concreto en los planos de ordenacion se entendera que la edificabilidad o intensidad
de uso maxima es de 0,01 m¥m?2

Seccion 2° Condiciones de Uso
Articulo 345. Uso Predominante o Caracteristico

El uso predominante es el del uso basico dominante “Parques y Jardines” y "Paseo y
Estancia”.

Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el uso de espacio libre
pliblico y cualquier otro, a excepcion del uso deportivo publico al aire libre, de los
usos no constructivos vinculados al ocio y del aparcamiento bajo rasante en
condiciones que permitan la plantacion de especies vegetales en superficie.

Articulo 346. Usos Compatibles

Se consideran como usos compatibles, esto es, usos que resulta admisible su
coexistencia con el uso predominante, los siguientes usos basicos con las
condiciones especificas que se sefialan:

+ Parques y jardines
« Zonas verdes

+ Areas de ocio, expansién y recreo de la poblacién, no constructivos
+ Areas reservadas para juego infantil

« Areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias
de las vias publicas o de los equipamientos. Se permite el acceso de
vehiculos exclusivamente para residentes, paso de vehiculos de
emergencias y servicios ptiblicos y acceso a zonas de equipamientos.

* El uso de aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la
plantacion de especies vegetales en supeificie.

 Se permite la ejecucion de instalaciones deportivas, de ocio, recreo y
expansion siempre que sean abiertas y de uso no privativo.

o« Se permite la construccion de pequefias edificaciones comerciales
vinculadas al espacio libre, como kioscos o similares o edificaciones
auxiliares destinadas al mantenimiento de los espacios libres, siempre

que sean desmontables, y sean de titularidad publica o estén en
régimen de concesion.

e En los espacios libres ptiblicos de nueva creacion el Indice de
permeabilidad, o porcentaje de superficie destinado a la plantacién de
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especies vegetales, no debe ser inferior al 50 por ciento y podré ser
destinado bien a zonas verdes, bien a pavimentos permeables.

mbre de 2021,

CAPITULO 28. Ordenanza VI “vias ptblicas”.

Articulo 347. Descripcién y ambito de aplicaciéon

er Alonso Gil

La ordenanza VI es de aplicacién en las porciones de suelo urbano que no tienen
asignada ninguna de las ordenanzas de esta Normativa, y que aparecen grafiadas
en blanco en los Planos de Ordenacion.

La Ordenanza Vias Publicas se corresponde con el sistema de espacios e
instalaciones asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y
destinados a la estancia, relacién, desplazamiento y transporte de la poblacién asi
como al transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y
las superficies cubiertas con vegetacion complementarias del viario.

Medina del Campo, a 30 de
EL SECRETARIG Gohis
o

Son espacios de uso y dominio ptblico en todo caso y a efectos de los deberes de
cesion y urbanizacion tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas ptiblicas.

En los documentos de ordenacion detallada se han grafiado algunas pautas de
ordenacion del espacio publico: “areas estanciales y de coexistencia” e “indicaciones
de arbolado”.

Se trata de indicaciones orientativas para el disefio de la ordenacion del espacio
publico. Las “areas estanciales y de coexistencia” son aquellos espacios destinados
a la presencia y uso conjunto de vehiculos y peatones en un entomo de velocidades
reducidas y/o de acceso limitado de los vehlculos;, y se caracterizan por un
tratamiento que sittan en la misma rasante las aceras y la calzada para asi
garantizar la accesibilidad a todos sus usuarios.

El Plan Especial de Proteccion del Casco Histérico

Adicionalmente es preciso tener en cuenta que la parcela se encuentra integrada en el
ambito del Plan Especial de Proteccién del Casco Histérico de Medina del Campo
(en adelante, PECH), que, segin su art. 1.3 “se ha realizado de forma conjunta y
coherente a la elaboracién del nuevo Plan General de Ordenacién Urbana de Medina del
Campo®, sustituyendo al PECH de 1998.

El Capitulo IX del Titulo IV define las condiciones en el casco histérico de la Ordenanza
EL-1 Espacio Libre Publico:

“Articulo 128. Descripcién y Ambito de Aplicacién

1- La ordenanza EL1 es de aplicacién en las parcelas de suelo urbano que aparecen
grafiadas con el cédigo “EL1" en los Planos de Ordenacion.

2- La Ordenanza EL1 se corresponde con el sistema de espacios libres e
instalaciones asociadas, destinados a parques, jardines, dreas de ocio, expansion y
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recreo de la poblacién, dreas reservadas para juego infantil, zonas deportivas
abiertas de uso no privativo y otras édreas de libre acceso no vinculadas al transporte
ni complementarias de las vias publicas o de los equipamientos. Son espacios de
uso y dominio ptiblico en todo caso y a efeclos de los deberes de cesion y
urbanizacion tienen siempre carécter de dotaciones urbanisticas publicas. Dentro de
ellos se diferencian las “Zonas verdes” que son las superficies especificamente
destinadas a la plantacién de especies vegetales.

Seccion 1° Condiciones de Edificacion

Articulo 129, Condiciones de edificacién

1- Tan sdlo se permiten edificaciones de carécter temporal o desmontable, como
taquillas, puestos de prensa, o edificaciones temporales como carpas u otras
instalaciones andlogas.

2- La maxima ocupacion méaxima de parcela es del 1 %, en ausencia de indice
concrelo en los planos de ordenacion se entenderé que la edificabilidad o intensidad
de uso maxima es de 0,01 m¥m?=

Seccion 2° Condiciones de Uso

Articulo 130. Uso Predominante o Caracteristico

1- El uso predominante es el del uso basico dominante "Parques y Jardines” y
“Paseo y Estancia”.

2- Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el uso de espacio libre
ptblico y cualquier otro, a excepcién del uso deportivo publico al aire libre, de los
usos no constructivos vinculados al ocio y del aparcamiento bajo rasante en
condiciones que permitan la plantacién de especies vegetales en supetficie.

Articulo 131. Usos Compatibles

2- Se consideran como usos compatibles, esto es, usos que resulta admisible su
coexistencia con el uso predominante, los siguientes usos basicos con las
condiciones especificas que se sefialan:

a. Parques, Jardines y Zonas verdes
b. Areas de ocio, expansién y recreo de la poblacién, no constructivos
c. Areas reservadas para juego infantil

d. Areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias
publicas o de los equipamientos. Se permite el acceso de vehiculos exclusivamente
para residentes, paso de vehiculos de emergencias y servicios publicos y acceso a
zonas de equipamientos.

e. El uso de aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la plantacion
de especies vegetales en superficie.
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f. Se permite la ejecucién de instalaciones deportivas, de ocio, recreo y expansion
siempre que sean abiertas y de uso no privativo.

g. Se permite la construccion de pequefias edificaciones comerciales vinculadas al
espacio libre, como kioscos o similares o edificaciones auxiliares destinadas al
mantenimiento de los espacios libres, siempre que sean desmontables y sean de
titularidad publica o estén en régimen de concesién.

h. En los espacios libres plblicos de nueva creacion el indice de permeabilidad, o
porcentaje de superficie destinado a la plantacién de especies vegetales, no debe

ser inferior al 50 por ciento y podré ser destinado bien a zonas verdes, bien a
pavimentos permeables”.

El uso del inmueble tiene cabida en la regulacion anterior de los espacios libres publicos

ya que se encuadra entre los usos comerciales de conformidad con el art. 43 PGOU que
sefiala:

“1- Se consideran establecimientos comerciales los locales donde se ejerzan
regularmente actividades comerciales de venta de productos al por mayor o al por
menor, o de prestacion de servicios de tal naturaleza al ptblico

2- El uso comercial tiene por finalidad el suministro de mercancias, la venta de
comidas y bebidas, y la prestacion de servicios a particulares. Estas actividades son
las reguladas y que se corresponden con: los epigrafe 52 (Comercio al por menor),
los eplgrafes 553 y 554 (restaurantes y establecimientos de bebidas) y 74 (Olras
aclividades personales); todos ellos segun clasificacion Nacional de Actividades
Econdmicas (C.N.A.E.) o las que por asimilacién cumplieran funciones similares”.

Sin embargo, al restringirse en ambos casos, este tipo de usos en espacio libre a la
condicién de que sean desmontables, éste inmueble tradicional no podria cumplir la
normativa del plan, generando una situacién anémala e injustificada en el suelo urbano.
Parece claro que la intencion del PGOU y del PECH es evitar nuevas construcciones
permanentes, y asi se mantendra tras esta modificacién, sin embargo, es preciso, al
mismo tiempo, reconocer la existencia de esta construccion tradicional
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TITULO I. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

El interés publico de la modificacion.

El interés plblico de este Estudio de Detalle se vincula a la necesidad de resolver la
regulacién de un caso muy concreto y particular del espacio urbano que, al no ser
contemplado en el Plan, puede generar problemas en su situacion juridica y utilizacién.
Como es l6gico, la normativa de la Ordenanza EL-1, Espacio Libre Publico tanto en el
PGOU como en el PECH, restringe las edificaciones a las de caracter temporal o
desmontable sobre esta zona. Sin embargo, no resuelve qué pasa con el caso especial de
este inmueble implantado en el mismo, caracteristico y exclusivo de esta zona.

Es mas, es preciso tener en cuenta el art. 32 del PGOU con relacion a la vigencia de los
usos actuales que, en caso de cese de la actividad por su titular, obliga a aplicar las
determinaciones del Plan actual, las cuales, como hemos visto, no contemplan ese uso
sino es con un caracter desmontable.

Lo cierto es que, de esta regulacion, se puede derivar una situaciéon de disconformidad
con el planeamiento que es preciso corregir por seguridad juridica y también por el interés
propio de proteger - fisica y juridicamente - el patrimonio municipal y proceder a su
valorizacion y aprovechamiento en interés de la colectividad. Recordemos que este
edificio viene realizando su funcién de restauracion (comercial en los usos basicos del
Plan) con anterioridad a la propia aprobacion del PGOU y del PECH, sin que exista
ninguna contradiccién ni con respecto a sus objetivos ni hacia sus determinaciones de
proteccién. De hecho, la intencién del Ayuntamiento ha sido siempre proceder a tramitar la
concesion para su explotacion, hasta que se ha observado que la norma solo contempla la
obra nueva desmontable, que es lo general, y no obra existente no desmontable, que es lo
que distingue a este inmueble del resto y obliga a trasladar esta particularidad a la
normativa.

Esta modificacion responde ademas directamente con los objetivos generales de la
actividad urbanistica pulblica que el articulo 5 del RUCyL y el articulo 4 de la LUCyL
sefialan como principios orientadores de la misma: El principio de desarrollo sostenible
que favorezca el progreso econémico, mediante la regulacién del uso del suelo para
favorecer la funcionalidad del tejido existente o la atracciéon de nuevas inversiones, la
mezcla equilibrada de usos y actividades o la rehabilitacion de dreas urbanas degradadas.
Sefialan ademas que la ordenacién urbanistica, guiada por el principio de desarrollo
sostenible, favoreceréa la proteccion del patrimonio cultural y del paisaje, mediante la
conservacion y recuperacion del patrimonio arqueolégico, los espacios urbanos

relevantes, los elementos y tipos arquitecténicos singulares y los deméas bienes de interés
cultural.

También es importante sefialar que el articulo 3 del RDL 7/2015, Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, establece que Los poderes plblicos formularén y desarrollaran, en
el medio urbano, las politicas de su respectiva competencia, de acuerdo con los principios
de competitividad y sostenibilidad econémica, social y medioambiental, cohesion territorial,
eficiencia energética y complejidad funcional, procurando que, esté suficientemente
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dotado, y que el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los usos de forma
funcional. En particular: (...) Mejorarén la calidad y la funcionalidad de las dotaciones,
infraestructuras y espacios ptiblicos al servicio de todos los ciudadanos y fomentaran unos
servicios generales mas eficientes economica y ambientalmente. (...) Favoreceréan la
puesta en valor del patrimonio urbanizado y edificado con valor histérico o cultural.

Todo lo anterior esta relacionado con el objeto de esta modificacion, cuyos fines pretenden
hacer posible una actividad econdmica sobre una construccion tradicional existente, que
permitira su reutilizacion y la mejora en términos de seguridad y sostenibilidad de este
inmueble publico que, con su puesta en uso, ofrecera un servicio a la poblacién asociado
al uso especifico del espacio libre publico en el que se ubica y recuperando con ello, de
forma sostenible, la funcién tradicional que siempre ha tenido.

Como conclusién, esta Administracién considera perfectamente ajustado a Derecho
reconocer las circunstancias especiales de este bar/cafeteria/restaurante en el Paseo del
Rio Zapardiel, evitando que la falta de prevision del PGOU dificulte la gestion y utilizacion
del mismo sin motivo alguno. En el mismo sentido, se explican los cambios en las
condiciones de edificacion que se precisan para que el inmueble pueda cumplir con la
normativa higiénica o de accesibilidad, entre otras, que sean de aplicacion. Estos cambios
no contradicen los objetivos y planteamiento del Plan General y del Plan Especial con
respecto a los espacios libres, ni precisan por su escasa entidad cambios en otros
documentos de ambos instrumentos.

TITULO Il. OBJETO Y PROPUESTAS DE ORDENACION

Objeto

El AYUNTAMIENTO DE MEDINA DEL CAMPO como titular de este inmueble promueve
este Estudio de Detalle con el objeto de realizar las modificaciones de la ordenacién
detallada en la Ordenanza de aplicacién con el fin de que puedan seguir desarrollandose
las actividades descritas en dicho inmueble con plena seguridad juridica en el marco
normativo del Plan General de Ordenacion Urbana vigente aprobado por la Orden
FOM/1408/2008, de 30 de julio, publicada en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn N°® 148,
de fecha 1 de agosto de 2008, y del Plan Especial del Conjunto Histérico de Medina
del Campo aprobado por Acuerdo de 29 de noviembre de 2010, del Pleno del
Ayuntamiento de Medina del Campo y publicado en el Boletin Oficial de Castilla y Le6n N°
8, de fecha 13 de enero de 2010.

Los cambios derivados de este Estudio de Detalle afectan a dos articulos concretos del
Plan General de Ordenacion Urbana de Medina del Campo - articulos 344 y 346 - y otros
dos del Plan Especial de Proteccion del Casco Histérico - articulos 129 y 131. El contenido
en ambos casos es identico y se trata de integrar condiciones particulares para habilitar el
uso de bar/cafeteria/restaurante que se lleva realizando tradicionalmente en un inmueble
existente ubicado en Espacio Libre Publico ante la falta de prevision de la normativa de
este caso particular.
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Modificacion propuesta y justificacion

Como ya se ha expuesto, el objeto del presente Estudio de Detalle es modificar ciertos
apartados de la regulacién de los usos compatibles en la Ordenanza de Espacio Libre
Publico EI-1 del PGOU y del PECH para reconocer y posibilitar esta actividad en el
bar/cafeteria/restaurante existente en esta parcela del espacio libre de la calle Cuenca
desde finales del siglo pasado. Por tanto, la regulacion en términos generales sigue siendo
la misma ya que solo se introduce una excepcion particularizada para que este edificio en

concreto, a fin de que pueda mantener su uso tradicional de restauraciéon dentro del
espacio libre.

En las circunstancias actuales, tanto el PGOU como el PECH, sefialan en EL-1:

‘g. Se permite la construccion de pequeiias edificaciones comerciales vinculadas al
espacio libre, como kioscos o similares o edificaciones auxiliares destinadas al
mantenimiento de los espacios libres, siempre que sean desmontables y sean de
litularidad publica o estén en régimen de concesion”.

Como hemos sefialado, esta redaccién olvida el caso particular de este inmueble que
desde los afios noventa se viene utilizando como bar/cafeterialrestaurante de forma
plenamente compatible con el uso caracteristico del Espacio Libre Publico y que carece de
ese caracter desmontable que se exige a las nuevas edificaciones comerciales. De ahi
que ahora se introduzca una excepcién para reconocer las especiales circunstancias de
éste inmueble en concreto y que se aplica a Plan General y Plan Especial.

Se presentan a continuacion las modificaciones en la Normativa de cada uno de
estos documentos, tanto la version vigente como la propuesta de modificacion,
donde se distingue en color rojo el texto modificado:

untamiento de MEDINA DEL CAMPO

/A DE APROBACION INICIAL

Hago constar que el 6rgano municipal competente, el 22/09/2021,

ha aprobado Inicialmente el presente documento (anverso y reverso, en su caso),

Medina del Campo, a 30 de septiel de 2021.
EL SECRETARIO GENERAL.

1/
Fdo.: Javier Afonso Gil
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; Paginas VIGENTES y MODIFICADAS de la Normativa del PGOU:

Excmo. Ayuntamiento de MEDINA DEL CAMPO

DILIGE DE APROBACION INICIAL

Hago constar que el érgano municipal competente, el 22/09/2021,

ha aprobado Imente el presente documento (anverso y reverso, en su caso

Medina del Campo, a 30 de mbre de 2021.
EL BfETARIO ERAL.

Fdo.: Alonso Gil
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Hago constar que el érgano municipal competente, el 22/0%2021,

ha aprobado Inicialmente el presente documento (anverso y reverso, en su caso).

Medina del Campo, a 30 de septiembre-de 2021.
EL SECRETARIO GENE d

ANA DE MEDINA DEL CAMPO

Fdo.: Javier JCUMENTACION NORMATIVA)

CAPITULO 27. Ordenanza EL 1, Espacio Libre Publico

Articulo 343.  Descripcion y Ambito de Aplicacion

La ordenanza EL 1 es de aplicacidn en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo “EL 1" en los Planos de Ordenacion.

La Ordenanza EL 1 se corresponde con el sistema de espacios libres e instalaciones asociadas,
destinados a parques, jardines, reas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, areas reservadas para
juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al
transporte ni complementarias de las vias plblicas o de los equipamientos. Son espacios de uso y
dominio plblico en todo caso y a efectos de los deberes de cesidn y urbanizacion tienen siempre
caracter de dotaciones urbanisticas piblicas. Dentro de ellos se diferencian las “Zonas verdes” que son
las superificies especificamente destinadas a la plantacion de especies vegetales.

Seccion 1° Condiciones de Edificacion

Articulo 344. Condiciones de edificacion

Tan sblo se permiten edificaciones de caracter temporal o desmontable, como taquillas , puestos de
prensa, o edificaciones temporales como carpas u otras instalaciones analogas.

La méxima ocupacién méaxima de parcela es del 1 %, en ausencia de indice concreto en los planos de
ordenacion se entenderé que la edificabilidad o intensidad de uso maxima es de 0,01 m#m?,

Seccion 2°. Condiciones de Uso
Articulo 345. Uso Predominante o Caracteristico

El uso predominante es el del uso basico dominante “Parques y Jardines™ y “Paseo y Estancia” .

Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el uso de espacio libre publico y cualquier ofro,
a excepcion del uso deportivo publico al aire libre, de los usos no constructivos vinculados al ocio y del
aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la plantacion de especies vegetales en

superficie.
Articulo 346. Usos Compatibles

Se consideran como usos compatibles, esto es, usos que resulta admisible su coexistencia con el uso
predominante, los siguientes usos basicos con las condiciones especificas que se sefialan:

» Parquesy jardines
e Jonas verdes

o Areas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, no constructivos
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« Areas reservadas para juego infanti

« Areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias pblicas o
de los equipamientos. Se permite el acceso de vehiculos exclusivamente para residentes,
paso de vehiculos de emergencias y servicios pliblicos y acceso a zonas de equipamientos.

» El uso de aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la plantacion de especies
vegetales en superficie.

» Se permite la ejecucion de instalaciones deportivas, de ocio, recreo y expansion siempre que
sean abiertas y de uso no privativo,

« Se permite la construccion de pequeias edificaciones comerciales vinculadas al espacio libre,
como kioscos o similares o edificaciones auxiliares destinadas al mantenimiento de los
espacios libres, siempre que sean desmontables y sean de fitularidad plblica o estén en
régimen de concesion.

¢ En los espacios libres plblicos de nueva creacion el Indice de permeabilidad, o porcentaje de
superficie destinado a la plantacion de especies vegetales, no debe ser inferior al 50 por
clento y podra ser destinado bien a zonas verdes, bien a pavimentos permeables.

CAPITULO 28. Ordenanza VI “vias publicas”.

Articulo 347, Descripcion y &mbito de aplicacion

La ordenanza VI es de aplicacién en las porciones de suelo urbano que no tienen asignada ninguna de
las ordenanzas de esta Normativa, yque aparecen grafiadas en blanco en los Planos de Ordenacion,

La Ordenanza Vias Plblicas se corresponde con el sistema de espacios e instalaciones asociadas,
delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacion,
desplazamiento y transporte de la poblacién asf como al transporte de mercancias, incluidas las plazas
de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con vegetacion complementarias del viario,

Son espacios de uso y dominio piblico en todo caso y a efectos de los deberes de cesion y urbanizacion
tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

En los documentos de ordenacion defallada se han grafiado algunas pautas de ordenacion del espacio
plblico: “areas estanciales y de coexistencia” e “indicaciones de arbolado”.

Se ftrata de indicaciones orientativas para el disefio de la ordenacion del espacio plblico. Las “areas
estanciales y de coexistencia® son aquellos espacios destinados a la presencia y uso conjunto de
vehiculos y peatones en un entorno de velocidades reducidas y/o de acceso limitado de los vehiculos; y
se caracterizan por un tratamiento que sitian en la misma rasante las aceras y la calzada para asi
garantizar la accesibilidad a todos sus usuarios.

Excmo. Ayuntamlento de MEDINA DEL CAMPO

DILIGENCIA DE APROBACION INICIAL

Hago constar que el drgano municipal competente, el 22/09/2021,
ha aprobado inicialmente gl presente documento (anverso y reverso, en su caso

Medina del Campo, a 30 de mbre de 2021,
EL SECRETARI RAL.
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EL SECRETARI

Fdo.: Wavier Alonso Gil (Pg.163 PGOU Modificada)
pacio Libre Piblico

Articulo 343. Descripcién y Ambito de Aplicacién

La ordenanza EL 1 es de aplicacion en las parcelas de suelo urbano que aparecen
grafiadas con el cadigo “EL 1" en los Planos de Ordenacion.

La Ordenanza EL 1 se corresponde con el sistema de espacios libres e instalaciones
asociadas, destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la
poblacién, areas reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no
privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de
las vias publicas o de los equipamientos. Son espacios de uso y dominio publico en todo
caso y a efectos de los deberes de cesién y urbanizacion tienen siempre caracter de
dotaciones urbanisticas publicas. Dentro de ellos se diferencian las “Zonas verdes” que
son las superficies especificamente destinadas a la plantacién de especies vegetales.

Seccion 1°. Condiciones de Edificacién

Articulo 344. Condiciones de edificacién

Tan sélo se permiten edificaciones de caracter temporal o desmontable, como taquillas ,
puestos de prensa, o edificaciones temporales como carpas u otras instalaciones
analogas.

La maxima ocupaciéon maxima de parcela es del 1 %, en ausencia de indice concreto en

los planos de ordenacion se entendera que la edificabilidad o intensidad de uso maxima
es de 0,01 m3¥m?2,

Se exceptia de las condiciones expuestas en los apartados anteriores la edificacion
existente en calle Cuenca N° 4 (Ref.: 9952204UL3795S0001XA), sobre la que se
reconoce la ocupacién y volumen actual, permitiéndose las obras de ampliacién
Unicamente con el objeto de dar cumplimiento a las condiciones de accesibilidad,
seguridad e higiénicas o sanitarias u otras establecidas en este Plan y, en general, todas
aquellas establecidas por el Cédigo Técnico de la Edificacion u otras Normas técnicas o
sectoriales de obligado cumplimiento.

Seccién 2° Condiciones de Uso

Articulo 345. Uso Predominante o Caracteristico

El uso predominante es el del uso basico dominante “Parques y Jardines” y "Paseo y
Estancia”.

Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el uso de espacio libre piblico y
cualquier otro, a excepcion del uso deportivo publico al aire libre, de los usos no
constructivos vinculados al ocio y del aparcamiento bajo rasante en condiciones que
permitan la plantacion de especies vegetales en superficie.

Articulo 346. Usos Compatibles

Se consideran como usos compatibles, esto es, usos que resulta admisible su
coexistencia con el uso predominante, los siguientes usos basicos con las condiciones
especificas que se sefialan:

« Parques y jardines
e Zonas verdes
» Areas de ocio, expansion y recreo de la poblacién, no constructivos
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» Areas reservadas para juego infantil

« Areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las
vias publicas o de los equipamientos. Se permite el acceso de vehiculos
exclusivamente para residentes, paso de vehiculos de emergencias y
servicios plblicos y acceso a zonas de equipamientos.

« El uso de aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la
plantacion de especies vegetales en superficie.

« Se permite la ejecucion de instalaciones deportivas, de ocio, recreo y
expansion siempre que sean abiertas y de uso no privativo.

« Se permite la construccion de pequefias edificaciones comerciales
vinculadas al espacio libre, como kioscos o similares o edificaciones
auxiliares destinadas al mantenimiento de los espacios libres, siempre que
sean desmontables, salvo en el caso de la excepcion contemplada en el art.
344, y sean de titularidad publica o estén en régimen de concesion.

e En los espacios libres publicos de nueva creacién el Indice de
permeabilidad, o porcentaje de superficie destinado a la plantacién de
especies vegetales, no debe ser inferior al 50 por ciento y podra ser
destinado bien a zonas verdes, bien a pavimentos permeables.

CAPITULO 28. Ordenanza VI “vias publicas”.
Articulo 347. Descripcion y ambito de aplicacién

La ordenanza VI es de aplicacion en las porciones de suelo urbano que no tienen
asignada ninguna de las ordenanzas de esta Normativa, y que aparecen grafiadas en
blanco en los Planos de Ordenacién.

La Ordenanza Vias Publicas se corresponde con el sistema de espacios e instalaciones
asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la
estancia, relacion, desplazamiento y transporte de la poblacién asi como al transporte de
mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con
vegetacion complementarias del viario.

Son espacios de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesidn
y urbanizacién tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

En los documentos de ordenacion detallada se han grafiado algunas pautas de
ordenacion del espacio publico: “areas estanciales y de coexistencia” e “indicaciones de

arbolado”.

Se frata de indicaciones orientativas para el disefio de la ordenacién del espacio plblico.
Las “areas estanciales y de coexistencia” son aguellos espacios destinados a la presencia
y uso conjunto de vehiculos y peatones en un entorno de velocidades reducidas ylo de

acceso limitado de los vehiculos; y se caracterizan por un tratamiento que sitian en la
misma rasante las aceras y la calzada para asi garantizar la accesibilidad a todos sus

usuarios.
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- Paginas VIGENTES y MODIFICADAS de la Normativa del PECH:

Excmo. Ayuntamiento de MEDINA DEL CAMPO

DILIGENCIA DE APROBACION INICIAL

Hago constar que el dcl'.ﬁ:no municipal competente, el 22/09/2021,

ha aprobado inlclalmente ¢l presente documento (anverso y reverso, en su caso),

Medina del Campo, a 30 de
EL SECRETARI
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CAPITULOIX. ORDENANZA EL1, ESPACIO LIBRE PUBLICO

Articulo 128. Descripcién y Ambito de Aplicacién

La ordenanza EL1 es de aplicacion en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo “EL1" en los Planos de Ordenacion.

La Ordenanza EL1 se corresponde con el sistema de espacios libres e instalaciones asociadas,
destinados a parques, jardines, reas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, areas reservadas
para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no
vinculadas al transporte ni complementarias de las vias publicas o de los equipamientos. Son
espacios de uso y dominio plblico en todo caso y a efectos de los deberes de cesién y urbanizacion
tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas. Dentro de ellos se diferencian las
“Zonas verdes" que son las superficies especificamente destinadas a la plantacién de especies
vegetales.

Seccion 1°. Condiciones de Edificacién

Articulo 129. Condiciones de edificacion

Tan solo se permiten edificaciones de caracter temporal o desmontable, como taquillas, puestos de
prensa, o edificaciones temporales como carpas u ofras instalaciones analogas.

La maxima ocupacion méxima de parcela es del 1 %, en ausencia de indice concreta en los planos
de ordenacion se entendera que la edificabilidad o intensidad de uso maxima es de 0,01 m¥m?2.

Seccion 2°. Condiciones de Uso

Articulo 130, Uso Predominante o Caracteristico

1-  Eluso predominante es el del uso basico dominante “Parques y Jardines” y “Paseo y Estancia”.

2- Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el uso de espacio libre pablico y cualquier

Medi

ofro, a excepcidn del uso deportivo pablico al aire libre, de los usos no constructivos vinculados al
ocio y del aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la plantacion de especies
vegetales en superficie.

Excmo. Ayuntamiento de MEDINA DEL CAMPO
DILIGENCIA DE APROBACION INICIAL

Hago constar que el 6
ha aprobado inicialmente el presente documento (anverso y reverso, @n su caso

ano municipal competente, el 22/09/2021,

na del Campo, a 30 de septiembre de 2021. Pagina 61 de 107

EL SECRETA GENERAL.
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Fdo:f Javier Alonso Gil
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Articulo 131, Usos Compatibles

2- Se consideran como usos compatibles, esto es, usos que resulta admisible su coexistencia con el
uso predominante, los siguientes usos basicos con las condiciones especificas que se sefialan:

a.

b.

Parques, Jardines y Zonas verdes
Areas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, no constructivos
Areas reservadas para juego infantil

Areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias pliblicas o
de los equipamientos. Se permite el acceso de vehiculos exclusivamente para residentes,
paso de vehiculos de emergencias y servicios pablicos y acceso a zonas de equipamientos.

El uso de aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la plantacién de especies
vegetales en superficie.

Se permite la ejecucién de instalaciones deportivas, de ocio, recreo y expansion siempre
que sean abiertas y de uso no privativo.

Se permite la construccion de pequefias edificaciones comerciales vinculadas al espacio
libre, como kioscos o similares o edificaciones auxiliares destinadas al mantenimiento de los
espacios libres, siempre que sean desmontables y sean de titularidad publica o estén en
régimen de concesién.

En los espacios libres plblicos de nueva creacion el indice de permeabilidad, o porcentaje
de superficie destinado a la plantacién de especies vegetales, no debe ser inferior al 50 por
ciento y podra ser destinado bien a zonas verdes, bien a pavimentos permeables.
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CAPITULO IX. ORDENANZA EL-1, ESPACIO LIBRE PUBLICO:

“Articulo 128. Descripcion y Ambito de Aplicacion

mbre de 2021.

- La ordenanza EL1 es de aplicacion en las parcelas de suelo urbano que aparecen
grafiadas con el cédigo “EL1" en los Planos de Ordenacion.

& - La Ordenanza EL1 se corresponde con el sistema de espacios libres e instalaciones
] asociadas, destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la
- poblacién, areas reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no
privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de
las vias publicas o de los equipamientos. Son espacios de uso y dominio publico en todo
caso y a efectos de los deberes de cesion y urbanizacion tienen siempre caracter de
dotaciones urbanisticas plblicas. Dentro de ellos se diferencian las “Zonas verdes” que
son las superficies especificamente destinadas a la plantacién de especies vegetales.

e S EERETARIO CENE
aie

Seccidn 1°. Condiciones de Edificacion
Articulo 129. Condiciones de edificacién

1- Tan sblo se permiten edificaciones de caracter temporal o desmontable, como taquillas,
puestos de prensa, o edificaciones temporales como carpas u otras instalaciones
analogas.

2- La méxima ocupacion maxima de parcela es del 1 %, en ausencia de indice concreto en
los planos de ordenacion se entendera que la edificabilidad o intensidad de uso maxima
es de 0,01 m¥m?2.

3- Se exceptia de las condiciones expuestas en los apartados anteriores la edificacién
existente en calle Cuenca N° 4 (Ref:. 9952204UL3795S0001XA), sobre la que se
reconoce la ocupacion y volumen actual, permitiéndose las obras de ampliacion
unicamente con el objeto de dar cumplimiento a las condiciones de accesibilidad,
seguridad e higiénicas o sanitarias u otras establecidas en este Plan y, en general, todas
aquellas establecidas por el Codigo Técnico de la Edificacion u otras Normas técnicas o
sectoriales de obligado cumplimiento.

Seccidén 2° Condiciones de Uso
Articulo 130. Uso Predominante o Caracteristico

1- El uso predominante es el del uso basico dominante “Parques y Jardines” y “Paseo y
Estancia”.

2- Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el uso de espacio libre publico y
cualquier otro, a excepcion del uso deportivo pulblico al aire libre, de los usos no
constructivos vinculados al ocio y del aparcamiento bajo rasante en condiciones que
permitan la plantacién de especies vegetales en superficie.
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Articulo 131. Usos Compatibles

2- Se consideran como usos compatibles, esto es, usos que resulta admisible su coexistencia
con el uso predominante, los siguientes usos basicos con las condiciones especificas que
se sefialan;

a. Parques, Jardines y Zonas verdes
b. Areas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, no constructivos
c. Areas reservadas para juego infantil

d. Areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias
publicas o de los equipamientos. Se permite el acceso de vehiculos exclusivamente
para residentes, paso de vehiculos de emergencias y servicios publicos y acceso a
zonas de equipamientos.

e. Eluso de aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la plantacion de
especies vegetales en superficie.

f. Se permite la ejecucion de instalaciones deportivas, de ocio, recreo y expansion
siempre que sean abiertas y de uso no privativo.

g. Se permite la construccién de pequefias edificaciones comerciales vinculadas al
espacio libre, como kioscos o similares o edificaciones auxiliares destinadas al
mantenimiento de los espacios libres, siempre que sean desmontables, salvo en el
caso de la excepcion contemplada en el art. 129.3, y sean de titularidad publica o
estén en régimen de concesion.

h. En los espacios libres publicos de nueva creacién el indice de permeabilidad, o
porcentaje de superficie destinado a la plantacion de especies vegetales, no debe
ser inferior al 50 por ciento y podra ser destinado bien a zonas verdes, bien a
pavimentos permeables”.
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TITULO I1l. ORDENACION GENERAL

Justificacion del cumplimiento de Ilas determinaciones
urbanisticas de caracter general: Ordenacion vigente y legalidad.

1. El Estudio de Detalle como instrumento urbanistico para la modificacion.

Entre las posibles finalidades del Estudio de Detalle, el apartado a) del articule 131 RUCyL
recoge la siguiente aplicable al caso que nos ocupa:
“*En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de
ordenacion detallada.”
Por tanto, cuando la modificacion de un instrumento de ordenacién general solo afecta a
algin parametro de ordenacién detallada es posible resolverla mediante un Estudio de
Detalle.
El RUCyL exige ademéas a los Estudios de Detalle la coherencia con la ordenacién
general, definida en el articulo 132.1:
*No pueden aprobarse Esfudios de Detalle en éambitos que carezcan de
planeamiento general en vigor.”
Y en el articulo 132.2 dice:
"Los Estudios de Detalle no pueden suprimir, modificar ni alterar de ninguna forma
las determinaciones de ordenacién general vigentes.”

Conclusién: El Estudio de Detalle es el instrumento previsto por la legislacién urbanistica
autonémica vigente para adoptar los cambios normativos propuestos en relaciéon con la
ordenacién detallada de la parcela 9952204UL3795S0001XA del Catastro de Urbana de

Medina del Campo.

2. Justificacion de gue la modificacion no afecta a las condiciones de caracter

general vigentes.

Es indudable que el objeto de esta modificacion se corresponde con determinaciones de
ordenacion detallada. No obstante, para corroborar este extremo importante, recurrimos a
la definicion que el RUCyL establece para diferenciar entre ordenacion general y detallada:
(Disposicién Adicional Unica. Conceptos, apartado d)
“d) Determinaciones: cada una de las diferentes normas, criterios y orientaciones, tanto de
caracter escrito como gréfico, que se contienen en los instrumentos de ordenacion del
territorio, planeamiento y gestién urbanistica. Entre las determinaciones se distinguen:
1% Ordenacion general. conjunto de las determinaciones del planeamiento general que por
su especial relevancia configuran el modelo territorial del término municipal. Los parémetros
de ordenacién general son las determinaciones de ordenacién general que caracterizan un
sector de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable.
2° Ordenacion delallada: conjunto de las determinaciones del planeamiento urbanistico que

no forman parte de la ordenacion general.”
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Teniendo en cuenta las definiciones que el Reglamento establece para estos conceptos,
estd claro que las condiciones de edificacion y de los usos compatibles estan
comprendidos dentro de la calificacion urbanistica del art. 94 RUCyL, la cual, se encuentra
a su vez integrada en las determinaciones de ordenacion detallada en suelo urbano
consolidado del art. 92 RUCyL.

Articulo 94 Calificacién urbanistica
1.- La calificacion urbanistica comprende:

Parrafo introductorio del nimero 1 del articulo 94 redactado por el apartado treinta y
nueve del articulo tnico del D [CASTILLA Y LEON] 6/2016, 3 marzo, por el que se
madifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn para su adaptacién a la
Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia
de urbanismo («B.0.C.L.» 4 marzo).

a) La asignacion del uso pormenorizado, adscribiendo los usos posibles a los
tipos previstos en el articulo 86.2.a), o indicando el tnico o (inicos UsS0S
admisibles, quedando prohibidos los demés. Ademas deben respetarse las
siguientes condiciones:

1.%- Se prohibe el uso residencial en sotanos y semisétanos, sin perjuicio
de que puedan ubicarse en dicha situacién dependencias auxiliares o
complementarias de la vivienda.

2.9 Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el uso de
espacio libre publico y cualquier otro, a excepcién del uso deportivo
ptiblico al aire libre, los usos no constructivos vinculados al ocio, el
aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la plantacién de
especies vegeltales en superficie y ofros usos dotacionales; estos tltimos
no deben ocupar mas de un 10 por ciento de la superficie.

b) La asignacién de la intensidad de uso o edificabilidad, que puede
expresarse de forma numérica o de forma volumétrica. Si aplicando ambos
Indices se obtienen resultados diferentes, la edificabilidad es el menor. En todo
caso se aplicarédn las reglas sefialadas en los apartados 2 y 3 del articulo 86
bis.

¢) La asignacién de la tipologia edificatoria.

d) La regulacion de cada uno de los usos pormenorizados, paradmetros de
intensidad de uso y tipologias edificatorias que se utilicen o prevean,
estableciendo en caso necesario ordenanzas especificas para cada uno de

ellos.

2. Al establecerse la ordenacién detallada se puede definir la calificacién urbanistica
mediante ordenanzas especificas, o bien asumir de forma total o parcial lo dispuesto
en las Normas e Instrucciones Técnicas Urbanisticas aplicables.

3.- La calificacion urbanistica debe establecerse de forma que la edificabilidad y los
demas parametros de la edificacion privada, tales como altura, volumen o fondo
edificable, no superen los niveles caracteristicos de las edificaciones con uso y
tipologia similares construidas legalmente en la unidad urbana en la que estén
incluidas.
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4. En las unidades urbanas donde estén previstas, conforme al planeamiento anles
vigente, mas de 100 viviendas por hectdrea o mas de 15.000 metros cuadrados
edificables en usos privados por hectdrea, la calificacion urbanistica debe
establecerse de forma que no se produzca un incremento de la edificabilidad ni de la
densidad de poblacién totales de la unidad urbana, si bien se aplicaran las reglas
sefialadas en los apartados 2 y 3 del articulo 86 bis.

Conclusion: Al cefiirse a las condiciones de uso y edificaciéon de esta parcela concreta,
los cambios derivados de este Estudio de Detalle no inciden sobre determinaciones de
ordenacion general del PGOU y PECH, cumpliéndose por tanto, el articulo 132 RUCyL.

TITULO IV. ORDENACION DETALLADA

La modificacion respecto de Ila Ordenacién Detallada
establecida.

Segun el articulo 133 del RUCYL, en el suelo urbano consolidado los Estudios de Detalle
deben limitarse a establecer las determinaciones de ordenacion detallada necesarias para
completar o modificar las que hubiera establecido el instrumento de planeamiento general.

Los cambios se cifien a afiadir una excepcién para esta concreta construccion de caréacter
tradicional ubicada en el Espacio Libre Publico.

Conclusién: Este Estudio de Detalle se limita a modificar una determinacién de
ordenacion detallada, no incrementa la capacidad de viviendas respecto a la situacion
actual, no produce ningin aumento del volumen edificable, ni altera el total de m?
edificables, ni prevé una ordenacién sustancialmente diferente a la vigente; por tanto no
supone su transformacion a suelo urbano no consolidado y no hay que prever un
incremento para las reservas de suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones
urbanisticas como requiere el articulo 132.4 y 173 RUCyL.
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TITULO V. OTRAS DISPOSICIONES LEGALES.

Justificacion de la no afeccion a la gestion de los riesgos
naturales y tecnolégicos

La gestion de los riesgos naturales en materia de urbanismo comporta dos perspectivas
estrechamente asociadas. De un lado, el concepto de la peligrosidad refiere al analisis de
los procesos fisicos y de las actividades humanas atendiendo a su frecuencia e
intensidad, y corresponde llevarlos a cabo a estudios sectoriales o de ordenacién general
con el fin de discriminar los espacios mas vulnerables a su dinamica y funcionamiento,
respectivamente. De otro lado, la valoracion de la exposicion considera los escenarios
previstos con el desarrollo y la transformacién urbanistica, en funcién de posibles
afecciones sobre la poblacion, sus construcciones y sus bienes.

Sobre este segundo aspecto, en el escenario previsto por este Estudio de Detalle,
podemos considerar que no existen condiciones urbanisticas de las que vaya a
derivarse un incremento de la exposicién de la poblacién y, por tanto, del riesgo,
con respecto a la situaciéon actualmente vigente. Es propio de la naturaleza y funcién
de este tipo de instrumentos acometer operaciones de detalle que no introducen cambios
en la dinamica natural de los procesos. Por otra parte, tampoco del presente Estudio de
Detalle centrado en una edificacion ya existente a la que se va a dar soporte legal preciso
y que, por tanto, no va a generar impacto ninguno con respecto a la situacion preliminar.

La ordenacién permite y mantiene el destino tradicional de ese terreno, de modo que
espacial y urbanisticamente no existen circunstancias que introduzcan o agraven posibles
afecciones por riesgos naturales o tecnologicos.

En cualquier caso, debe tenerse en cuenta que la parcela se ubica en zona inundable
(periodo de retorno T=500 afios), por lo que esta sometida a las medidas de proteccion
que establezca la legislacion sobre agua (Ley de Aguas y Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico) y las que establezca el organismo de cuenca en su informe a esta
modificacion, que serd preceptivo. En su caso, se recogeran en esta memoria las
prescripciones o limitaciones que en este informe se puedan requerir, que se incluirian en
el documento para la aprobacion definitiva.

En atencién a lo dispuesto por la Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castilla y Le6n
sobre las condiciones de confort y calidad sonora del aire, tampoco se prevén impactos
apreciables sobre los objetivos municipales de calidad acustica con origen en las
propuestas de este Estudio de Detalle. La propuesta no introduce nuevos emisores
acusticos asociados a los usos y actividades previstas de los que se puedan derivar ruidos
o vibraciones en el ambiente que, superando los valores limites de referencia, impliquen
molestia, riesgo o dafio para las personas, para el desarrollo de sus actividades o para los
bienes de cualquier naturaleza. En definitiva, la materializacion del proyecto, debido a
su naturaleza y configuracién, no va a generar en ningin modo efectos
significativos sobre la calidad del aire, en particular, y sobre las caracteristicas del
medio ambiente urbano, en general.
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Tramite ambiental.

En la misma linea que ya se ha apuntado, si el Estudio de Detalle no tiene implicaciones
sobre los procesos naturales que puedan generar un riesgo, tampoco los tiene en aquellos
que evidencien cualidades ambientales. El Estudio de Detalle se limita a modificar
condiciones normativas del Espacio Libre Publico en una pequefia zona de la ciudad para
permitir que el bar/cafeteria/restaurante existente desde hace casi treinta afios tenga un

encuadre I6gico en la normativa del PGOU y del PECH y se evite su indefinicion desde el
punto de vista juridico.

La aprobacion del Estudio de Detalle no va a suponer impactos ambientales nuevos, ni
tampoco efectos apreciables que puedan generar un perjuicio sobre la calidad ambiental
del entorno, ya que se mantiene la regulacién del Espacio Libre Publico, pero afiadiendo

una excepcion en el uso y condiciones para asumir este edificio tradicional en coherencia
con el planeamiento general y el PECH.

Por tanto, ni por su naturaleza, ni por su cometido — madificar la alineacion actual
totalmente innecesaria -, ni por los cambios introducidos - estrictamente de detalle -, ni por
la entidad superficial o restricciones del ambito en el cual se interviene, se van producir
efectos adversos de entidad sobre el medio. En tales circunstancias, este Estudio de
Detalle carece de efectos ambientales significativos que exijan llevar a cabo su

tramitacion ambiental, conforme tiene establecido la legislacién especifica en la
materia.

En todo caso, se ha formulado consulta al Organo Ambiental acerca de la necesidad de
cumplir algin tramite ambiental en relacién con este Estudio de Detalle, habiéndose
recibido con fecha 24 de junio de 2021 oficio de contestacién de la Direccion General de
Calidad y Sostenibilidad Ambiental en el que se concluye que, “Desde esta Direccién
General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental se considera que le referido Plan o
programa no es previsible que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente,

por lo que no se puede incluir dentro del ambito de aplicacién de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental.

Estudio economico e informe de sostenibilidad econémica.

Si bien puede ser cuestionable la necesidad de hacer una evaluacion econémica de esta
modificacion, asi como un informe de sostenibilidad econdmica, lo cierto es que, en
cumplimiento de las distintas legislaciones sobre este aspecto, cualquier actuacion que se
proponga desde el planeamiento (nueva instalaciéon, ampliacién, cambio de uso,...) que
tenga incidencia sobre el patrimonio o las inversiones publicas, debe evaluar la
programacion y la financiacion mediante un estudio econdmico, asi como su impacto
sobre la hacienda publica mediante un informe de sostenibilidad econémica.

Esta modificacion esta relacionada con las definidas legalmente como actuaciones de
dotacién por lo cual, y a pesar de su caracter menor, se incluye este apartado especifico
sobre su evaluacion econdmica. Recordemos que se ftrata de integrar condiciones
particulares para habilitar el uso de bar/cafeteria/restaurante que se lleva realizando
tradicionalmente en este inmueble ubicado en Espacio Libre Publico. En este sentido debe
destacarse que el destino es la habilitacién del uso mediante concesién publica, por lo que
los costes necesarios para su puesta en uso o servicio correran a cargo del concesionario
y por tanto no sera preciso generar crédito publico para su ejecucién. No se generan en
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ningln caso impactos negativos sobre la hacienda publica, en todo caso seran positivos
por el canon de explotacion que la administracién percibird mediante la concesion.

En cuanto a la programacion, se espera la licitacion de la concesién de forma inmediata
una vez aprobada esta modificacién.

Identidad de los propietarios o titulares de otros derechos
reales.

Los articulos 70 ter, 3° de la LRBRL y el articulo 173 del RUCYL, establecen que para la
aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico o de cualquier alteraciéon de la ordenaciéon urbanistica (siempre que no se
efectie en el marco de un ejercicio pleno de la potestad de ordenacién: revision), que
supongan incremento de la edificabilidad o la densidad o la modificacién de los usos del
suelo, “debe hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o
titulares de ofros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afos
anteriores a su iniciacion, segtn conste en el Registro o instrumento utilizado a efectos de
notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia”.

Por tanto, se incluye en este apartado la identificacién de dichos sujetos:

_ Por un lado, el titular: Ayuntamiento de Medina del Campo.

Se adjunta como anexo el certificado de acuerdo de Pleno de fecha 24 de junio
de 2020 mediante el que se aprueba la inclusién en el Inventario municipal de
bienes del “bar los jardines”, ubicado en la C/ Cuenca n° 4, de Medina del Campo,
con referencia catastral 952204ul3795s0001xa.

_ Por otro lado, el concesionario del local desde 1993: D. Julian Martin de la
Fuente.

Se adjunta como anexo el certificado de acuerdo de Pleno de fecha 1 de octubre
de 1993 mediante el que se regulariza la situacion del local destinado a churreria
en el Parque de Versalles y se otorga un plazo de ejercicio de la concesién de 25
afios a D. Julian Martin de la Fuente, con caracter personal e intransferible,
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ha aprobado Inlcsalm ¢l presente documento (anverso y reverso, en su caso).

Medina del Campo, a 30 de septiembre de 2021.
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Fdo.: Javier Alonso Gil
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(Pg.163 PGOU Modificada)
CAPITULO 27. Ordenanza EL 1, Espacio Libre Publico

Articulo 343. Descripcién y Ambito de Aplicacién

La ordenanza EL 1 es de aplicaciéon en las parcelas de suelo urbano que aparecen
grafiadas con el cédigo “EL 1" en los Planos de Ordenacion.

La Ordenanza EL 1 se corresponde con el sistema de espacios libres e instalaciones
asociadas, destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la
poblacion, areas reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no
privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de
las vias publicas o de los equipamientos. Son espacios de uso y dominio publico en todo
caso y a efectos de los deberes de cesion y urbanizacién tienen siempre caracter de
dotaciones urbanisticas plblicas. Dentro de ellos se diferencian las “Zonas verdes” que
son las superficies especificamente destinadas a la plantacién de especies vegetales.

Seccion 1° Condiciones de Edificacién
Articulo 344. Condiciones de edificacién

Tan sélo se permiten edificaciones de caracter temporal o desmontable, como taquillas ,
puestos de prensa, o edificaciones temporales como carpas u otras instalaciones
analogas.

La maxima ocupacién maxima de parcela es del 1 %, en ausencia de indice concreto en
los planos de ordenacion se entenderd que la edificabilidad o intensidad de uso méaxima
es de 0,01 m¥m?.

Se exceptia de las condiciones expuestas en los apartados anteriores la edificacién
existente en calle Cuenca N° 4 (Ref.. 9952204UL3795S0001XA), sobre la que se
reconoce la ocupacion y volumen actual, permitiéndose las obras de ampliacién
Unicamente con el objeto de dar cumplimiento a las condiciones de accesibilidad,
seguridad e higiénicas o sanitarias u ofras establecidas en este Plan y, en general, todas

aquellas establecidas por el Cédigo Técnico de la Edificacion u otras Normas técnicas o
sectoriales de obligado cumplimiento.

Seccidn 2° Condiciones de Uso

Articulo 345. Uso Predominante o Caracteristico

=l uso predominante es el del uso basico dominante “Parques y Jardines” y “Paseo y
zstancia”.

e prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el uso de espacio libre ptblico y
:ualquier otro, a excepcion del uso deportivo publico al aire libre, de los usos no

:onstructivos vinculados al ocio y del aparcamiento bajo rasante en condiciones que
rermitan la plantacion de especies vegetales en superficie.

Irticulo 346. Usos Compatibles

e consideran como usos compatibles, esto es, usos que resulta admisible su

oexistencia con el uso predominante, los siguientes usos basicos con las condiciones
specificas que se sefialan:

¢ Parques y jardines
» Zonas verdes

» Areas de ocio, expansién y recreo de la poblacién, no constructivos
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ESTUDIO DE DETALLE Calle Cuenca 4 de Medina del Campo
DN-NU NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTO NORMATIVO)

(Pg.164 PGOU Modificada)

« Areas reservadas para juego infantil

« Areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las
vias publicas o de los equipamientos. Se permite el acceso de vehiculos
exclusivamente para residentes, paso de vehiculos de emergencias y
servicios publicos y acceso a zonas de equipamientos.

e El uso de aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la
plantacion de especies vegetales en superficie.

¢ Se permite la ejecucion de instalaciones deportivas, de ocio, recreo y
expansion siempre que sean abiertas y de uso no privativo.

+ Se permite la construccibn de pequefias edificaciones comerciales
vinculadas al espacio libre, como kioscos o similares o edificaciones
auxiliares destinadas al mantenimiento de los espacios libres, siempre que
sean desmontables, salvo en el caso de la excepcién contemplada en el art.
344, y sean de titularidad publica o esten en régimen de concesion.

« En los espacios libres plblicos de nueva creacion el indice de
permeabilidad, o porcentaje de superficie destinado a la plantacion de
especies vegetales, no debe ser inferior al 50 por ciento y podré ser
destinado bien a zonas verdes, bien a pavimentos permeables.

CAPITULO 28. Ordenanza VI “vias publicas”.
Articulo 347. Descripcién y ambito de aplicacion

La ordenanza VI es de aplicacion en las porciones de suelo urbano que no tienen

asignada ninguna de las ordenanzas de esta Normativa, y que aparecen grafiadas en
blanco en los Planos de Ordenacion.

La Ordenanza Vias Publicas se corresponde con el sistema de espacios e instalaciones
asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la
estancia, relacion, desplazamiento y transporte de la poblacion asi como al transporte de

mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con
vegetacion complementarias del viario.

Son espacios de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesion
y urbanizacion tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

En los documentos de ordenacién detallada se han grafiado algunas pautas de

ordenacion del espacio publico: “areas estanciales y de coexistencia” e “indicaciones de
arbolado”.

Se trata de indicaciones orientativas para el disefio de la ordenacion del espacio publico.
Las “areas estanciales y de coexistencia” son aquellos espacios destinados a la presencia
y uso conjunto de vehiculos y peatones en un entorno de velocidades reducidas y/o de
acceso limitado de los vehiculos; y se caracterizan por un tratamiento que sitian en la

misma rasante las aceras y la calzada para asi garantizar la accesibilidad a todos sus
usuarios.
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Medina del Campo, a 30 de septiembre de 2021,
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. (Pg.61 PECH Modificada)
Fdo.: Javier Alonso Gil

CAPITULO IX. ORDENANZA EL-1, ESPACIO LIBRE PUBLICO:
“Articulo 128. Descripcién y Ambito de Aplicacién

1- La ordenanza EL1 es de aplicacién en las parcelas de suelo urbano que aparecen
grafiadas con el cédigo “EL1" en los Planos de Ordenacion.

2- La Ordenanza EL1 se corresponde con el sistema de espacios libres e instalaciones
asociadas, destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la
poblacion, areas reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no
privativo y otras 4reas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de
las vias publicas o de los equipamientos. Son espacios de uso y dominio publico en todo
caso y a efectos de los deberes de cesién y urbanizacion tienen siempre caracter de
dotaciones urbanisticas publicas. Dentro de ellos se diferencian las “Zonas verdes” que
son las superficies especificamente destinadas a la plantacién de especies vegetales.

Seccidén 1° Condiciones de Edificacion

Articulo 129. Condiciones de edificacion

—
i

Tan so6lo se permiten edificaciones de caracter temporal o desmontable, como taquillas,
puestos de prensa, o edificaciones temporales como carpas u ofras instalaciones
analogas.

2- La maxima ocupacion maxima de parcela es del 1 %, en ausencia de indice concreto en
los planos de ordenacién se entendera que la edificabilidad o intensidad de uso maxima
es de 0,01 m¥m3.

3- Se exceptia de las condiciones expuestas en los apartados anteriores la edificacion
existente en calle Cuenca N° 4 (Ref.. 9952204UL3795S0001XA), sobre la que se
reconoce la ocupacién y volumen actual, permitiéndose las obras de ampliacién
Gnicamente con el objeto de dar cumplimiento a las condiciones de accesibilidad,
seguridad e higiénicas o sanitarias u ofras establecidas en este Plan y, en general, todas
aquellas establecidas por el Codigo Técnico de la Edificacion u otras Normas técnicas o
sectoriales de obligado cumplimiento.

Seccién 2° Condiciones de Uso
Articulo 130. Uso Predominante o Caracteristico

1- El uso predominante es el del uso basico dominante “Parques y Jardines” y “Paseo y
Estancia”.

2- Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el uso de espacio libre publico y
cualquier otro, a excepcion del uso deportivo publico al aire libre, de los usos no
constructivos vinculados al ocio y del aparcamiento bajo rasante en condiciones que
permitan la plantacién de especies vegetales en superficie.
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Fdo.: Javier moyﬁé{ (Pg.62 PECH Modificada)

Articulo 131, Usos Compatibles

2- Se consideran como usos compatibles, esto es, usos que resulta admisible su coexistencia
con el uso predominante, los siguientes usos basicos con las condiciones especificas que
se sefalan:

w

. Parques, Jardines y Zonas verdes
b. Areas de ocio, expansién y recreo de la poblacién, no constructivos
c. Areas reservadas para juego infantil

d. Areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias
publicas o de los equipamientos. Se permite el acceso de vehiculos exclusivamente
para residentes, paso de vehiculos de emergencias y servicios publicos y acceso a
zonas de equipamientos.

e. El uso de aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la plantacion de
especies vegetales en superficie.

f. Se permite la ejecucion de instalaciones deportivas, de ocio, recreo y expansion
siempre que sean abiertas y de uso no privativo.

g. Se permite la construccion de pequefas edificaciones comerciales vinculadas al
espacio libre, como kioscos o similares o edificaciones auxiliares destinadas al
mantenimiento de los espacios libres, siempre que sean desmontables, salvo en el
caso de la excepcion contemplada en el art. 129.3, y sean de titularidad publica o
estén en régimen de concesion.

h. En los espacios libres publicos de nueva creacién el indice de permeabilidad, o
porcentaje de superficie destinado a la plantacion de especies vegetales, no debe
ser inferior al 50 por ciento y podra ser destinado bien a zonas verdes, bien a
pavimentos permeables”.
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DILIGENCIA DE APROBACION INICIAL

Eaﬂﬂ Gmﬂ'} i al ﬁ"ﬂta“‘i' muﬂ":_:tPaLﬂomPﬁﬁnl?r el 22/0812021, >uenca 4 de Medina del Campo
a aprobado Inicialmente el presente documento (anverso y reverso, en su caso). DOCUMENTO NORMATIVO)

Medina del Campo, a 30 de sep! bre de 2021,
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Fdo.: Javier Alonso Gl

-.. .. RESUMEN EJECUTIVO

El ambito del presente Estudio de Detalle (en adelante, ED) es la finca urbana sita en el
niamero 4 de la calle Cuenca de Medina del Campo (Valladolid) y que comprende una

pequefia edificacion de 54 m? de superficie construida, existente desde 1994 y dedicada a
hosteleria (cafeteria).

La finca descrita se corresponde con la parcela de referencia catastral
9952204UL3795S0001 XA del Catastro de Urbana de Medina del Campo (Ver Documento
II: Ficha descriptiva catastral).

llustracién 2: Parcela del Estudio de Detalle sobre cartografia catastral

El Ayuntamiento de Medina del Campo, como titular de este terreno, promueve este
Estudio de Detalle con el fin de realizar las modificaciones de la ordenacién detallada en la
Ordenanza de aplicacion con el fin de que puedan seguir desarrollandose las actividades
descritas en dicho inmueble con plena seguridad juridica en el marco normativo del Plan
General de Ordenacién Urbana vigente aprobado por la Orden FOM/1408/2008, de 30
de julio, publicada en el Boletin Oficial de Castilla y Leon N° 148, de fecha 1 de agosto de
2008, y del Plan Especial del Conjunto Histérico de Medina del Campo aprobado por
Acuerdo de 29 de noviembre de 2010, del Pleno del Ayuntamiento de Medina del Campo y
publicado en el Boletin Oficial de Castillay Ledn N° 8, de fecha 13 de enero de 2010.

Los cambios derivados de este Estudio de Detalle afectan a dos articulos concretos del
Plan General de Ordenacién Urbana de Medina del Campo — articulos 344 y 346 - y otros
dos del Plan Especial de Proteccidn del Casco Histérico - articulos 129 y 131. El contenido
en ambos casos es idéntico y se trata de integrar condiciones particulares para habilitar el
uso de kioko/cafeteria que se lleva realizando tradicionalmente en un inmueble existente
ubicado en Espacio Libre Pablico ante la falta de prevision de la normativa de este caso
particular.
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Suspension de licencias.

De conformidad con el articulo 136 RUCyL los Estudios de Detalle deberan reflejar los
ambitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias sefialando la duracion de la
suspension.

Pues bien, en el presente Estudio de Detalle la suspensién de licencias abarca a todo su
ambito conforme consta en el apartado 1.A del documento: Finca urbana sita en el nimero
4 de la calle Cuenca de Medina del Campo (Valladolid) que corresponde con la parcela de
referencia catastral 9952204UL3795S0001XA del Catastro de Urbana de Medina del
Campo.

Como establece el RUCyL en el articulo 156, la aprobacién inicial de este Estudio de
Detalle producira la suspensién del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en
los parrafos 1°, 2°, 3°y 4° de la letra a) y 1° y 2° de la letra b) del articulo 288 en su ambito
de actuacion. La suspension de licencias comienza al dia siguiente de la publicacién del
acuerdo que la produce, y se mantendra hasta la entrada en vigor del instrumento de
planeamiento que la motiva, 0 como méaximo durante un afio desde el acuerdo de
aprobacion inicial del instrumento de planeamiento de desarrollo.
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ESTUDIO DE DETALLE Calle Cuenca 4 de Medina del Campo
ANEXOS

Excmo. Ayuntamiento de MEDINA DEL CAMPO
EILIGENC A DE APIFﬁOBACI N INICIAL
ago constar que el drgano municipal competente, el 22/09/2021,
ha aprobado Inicialmente el presente documento (anverso y reverso, en su caso).

Medina del Campo, a 30 de septiembre de 2021,
EL SECRETARIO GE';}IERAL.

Fdo.: Javier QMwm

ANEXOS

Documento |.- Acuerdo de inclusion del inmueble en el
Inventario Municipal de Bienes.

Certificado de acuerdo de Pleno de fecha 24 de junio de 2020
mediante el que se aprueba la inclusién en el Inventario municipal
de bienes del “bar los jardines”, ubicado en la C/ Cuenca n° 4, de
Medina del Campo, con referencia catastral
952204ul3795s0001xa.

Documento Il.- Acuerdo sobre concesion. Pleno de 1993.
Certificado de acuerdo de Pleno de fecha 1 de octubre de 1993
mediante el que se regulariza la situacion del local destinado a
churreria en el Parque de Versalles y se otorga un plazo de
ejercicio de la concesién de 25 afios a D. Julian Martin de la
Fuente, con caracter personal e intransferible.

Documento lIl.- Ficha catastral de la parcela.



Excmo. Ayuntamiento de MEDINA DEL CAMPO

DILIGENCIA DE APROBACION INICIAL

Hago constar que el drgano municipal competente, el 22/09/2021,

ha aprobado inicialmente el presente documento (anverso y reverso, en su caso).

Medina del Campo, a 30 do so) bre de 2021.
EL SE RETARIDGEPI?E?AL

Fdo.: Javier nlé:u
Ayuntamiento de

Medina del Campo

EL/ LA SECRETARIO/A DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MEDINA DEL CAMPO
(VALLADOLID)

CERTIFICA:

Que en el pleno del Ayuntamiento celebrado el veinticuatro de junio de 2020,

Documento: Acta borrador N2 06/2020

Organo municipal: Pleno del Ayuntamiento.

Cardcter de la sesién: Ordinaria.

Forma de celebracion: Presencial.

Fecha de sesién: 24 de junio de 2020.

Especificaciones: Documento pendiente de aprobacidn, por tanto, con la salvedad y reserva a que se
refiere el articulo 99.2 del Reglamento Organico Municipal.

Entre otros acuerdos, se aprobd el siguiente punto:

6. Aprobar la inclusién en el inventario municipal de bienes del “bar los jardines”, ubicado en la ¢/
cuenca n? 4, de medina del campo, con referencia catastral 9952204ul3795s0001xa e iniciar los
tramites para la realizacién del estudio de detalle, otorgamiento de licencia ambiental y cambio de
titularidad en el catastro (expdte. 2020/327F).

Votacion: La Presidencia, somete el asunto a votacién ordinaria con los siguientes resultados:

Miembros del Pleno presentes que participan en la votacién: Los 21 de que legalmente se
compone.

Resultados de la votacion:
Votos a favor: Por unanimidad.
Votos en contra: Ninguno.
Abstenciones: Ninguna.

En relacidn con este asunto, a través de la votacidn reflejada, el Pleno, adopta el siguiente:

ACUERDO:

Antecedentes:

Providencia de Alcaldia de 31 de enero de 2020.

Informe técnico de la Jefa del Servicio de Urbanismo de 21 de mayo de 2020.

Informe Juridico del Técnico de Administracion General de Urbanismo de 9 de junio de 2020.
Informe juridico de Secretaria de 10 de junio de 2020.

W N =

A la vista de los antecedentes descritos y en interpretacidn de la legislacién aplicable que viene
determinada basicamente por:

:'"I_:\Lun.\cnt;rﬁrm.hﬁ\ electronicamente (RD 1671/2009) La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante ¢
CSY. 13067246675351366247 en hitps://sede. medinadelcampo.es
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¢ Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales (RBEL),

s Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (LRBRL).

* Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de
las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local (TRRL),

s Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (LCSP),

» Ley 11/2006, de 26 de octubre, de Patrimonio de la Comunidad de Castilla y Leén (LPCYL),

* ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas (LAPAP),

* Decreto de 24 de julio de 1889 por el que se publica el Cédigo Civil (CC),

* para que sirvan de motivacién a la resolucion que se adopta se efectian las siguientes

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA. (Naturaleza juridica del bien) De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 79 y ss. LRBRL,
74 y ss. TRRL, 4 y ss. LPAP, 2 y ss. RBEL y 338 y ss. CC los bienes de los Ayuntamientos pueden ser
patrimoniales o demaniales (de dominio publico), existiendo dentro de los demaniales una categoria
exclusivamente de las entidades locales, los bienes comunales.

Son bienes de dominio plblico aquellos gue se destinan a un uso o servicio publico.

El articulo 3 RBEL determina que son bienes de uso ptblico local los caminos, plazas, calles, paseos,
parques, aguas de fuentes y estanques, puentes y demas obras publicas de aprovechamiento o
utilizacion generales cuya conservacion y policia sean de la competencia de la Entidad local.

El articulo 4 RBEL establece son bienes de servicio publico local los destinados directamente al
cumplimiento de fines publicos de responsabilidad de las Entidades locales, tales como Casas
Consistoriales, Palacios Provinciales y, en general, edificios que sean de las mismas, mataderos,
mercados, lonjas, hospitales, hospicios, museos, montes catalogados, escuelas, cementerios,
elementos de transporte, piscinas y campos de deporte, y, en general, cualesquiera otros bienes
directamente destinados a la prestacién de servicios ptiblicos o administrativos.

El articulo 6 RBEL define los bienes patrimoniales en sentido negativo. Asi, son bienes patrimoniales
los que no sean demaniales, esto es, son bienes patrimoniales o de propios los que siendo propiedad
de la Entidad Local no estén destinados a uso ptiblico ni afectados a algiin servicio piblico y puedan
constituir fuentes de ingresos para el erario de la Entidad.

Por tanto, estaremos ante un bien patrimonial.

SEGUNDA. (Inventario Municipal) Conforme al articulo 17.1 RBEL las Corporaciones locales estan
obligadas a formar inventario de todos sus bienes y derechos, cualquiera que sea su naturaleza o
forma de adquisicion.

De acuerdo con el articulo 18 RBEL habra un epigrafe en el Inventario. En el inventario se resefiaran,
por separado, segun su naturaleza, agrupandolos a tenor de los siguientes epigrafes:

1.2 Inmuebles,
2.2 Derechos reales.

Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el
CSV. 13067246675351366247 en hilps://sede.medinadelcampo.es
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Hago constar que el drgano municipal competente, el 22/09/2021,

ha aprobado inicialmente el presente documento (anverso y reverso, en su caso

Medina del Campo, a 30 de septiembre de 2021.
EL SE TAR| NERAL.

Fdo.: Javier Alonso Gil

Ayuntamiento de
Medina del Campo

3.2 Muebles de caracter histdrico, artistico o de considerable valor econémico.

4.2 Valores mobiliarios, créditos y derechos, de carécter personal de la Corporacién.
5.2 Vehiculos.

6.2 Semovientes.

7.2 Muebles no comprendidos en los anteriores enunciados.

8.2 Bienes y derechos revertibles.

En este supuesto, el Bar “Los Jardines” se incardinaria en el apartado 12: Inmuebles.
Conforme al articulo 20 RBEL el inventario de los inmuebles comprendera los siguientes datos:

a) Nombre con que fuere conocida la finca, si tuviere alguno especial.

b) Naturaleza del inmueble.

c) Situacién, con indicacidn concreta del lugar en que radicare la finca, via publica a que diere
frente y nimeros que en ella le correspondiera, en las urbanas, y el paraje, con expresién del
poligono y parcela catastral, si fuere posible, en las risticas.

d) Linderos.

e) Superficie.

f) En los edificios, caracteristicas, noticia sobre su construccién y Estado de conservacion.

g) Tratdndose de vias plblicas, en el inventario deberdn constar los datos necesarios para su
individualizacién, con especial referencia a sus limites, longitud y anchura.

h) Clase de aprovechamiento en las fincas rusticas.

i} Naturaleza de dominio publico o patrimonial, con expresién de si se trata de bienes de uso o
de servicio plblico, patrimoniales o comunales.

j) Titulo en virtud del cual se atribuyere a la entidad.

k) Signatura de inscripcidn en el Registro de la propiedad, en caso de que fuere inscribible.

1) Destino y acuerdo que lo hubiere dispuesto.

m) Derechos reales constituidos a su favor.

n) Derechos reales que gravaren la finca.

ii) Derechos personales constituidos en relacién can la misma.

o) Fecha de adquisicién.

p) Costo de la adquisicion, si hubiere sido a titulo oneroso, y de las inversiones efectuadas y
mejoras.

q) Valor que corresponderia en venta al inmueble, y

r) Frutos y rentas que produjere.

El articulo 32.1 RBEL establece que los inventarios seran autorizados por el Secretario de la
Corporaci6n con el visto bueno del Presidente y una copia del mismo y de sus rectificaciones se

rem

itird a la Administracion del Estado y de la Comunidad Auténoma.

El articulo 33.1 RBEL determina que la rectificacién del inventario se verificard anualmente, y en ella
se reflejaran las vicisitudes de toda indole de los bienes y derechos durante esa etapa.

TERCERA. (Licencia de actividad) Conforme al Informe Juridico T.A.G. de Urbanismo:

Sin

o existiera licencia de actividad o, existiendo, en la misma figurara como titular el anterior

concesionario, se necesitaria llevar a cabo, previamente, las siguientes actuaciones para pader licitar

elin

|

mueble:

“Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el
CSV- 13067246675351366247 en hitps://sede.medinadelcampo.es




Excmo. Ayuntamiento de MEDINA DEL CAMPO

DILIGE DE APROBACION INICIAL

Hago constar que el 6%1» munhr!ral competente, el 22/092021,

ha aprobado t:iclllme el presente documento (anverso y reverso, en su caso).

Medina del Ca , @ 30 de
EL SECRETARIO G

Ayuntamiento de Fdo.: Javier dlonso Gil
Medina del Campo

a. En primer lugar, tramitar una modificacién del PGOU relativa a la calificacidn
urbanistica de la parcela en cuestion (en el sentido explicado en el cuerpo de este
informe), a través de un Estudio de Detalle.

b. En segundo lugar, dotar a la actividad a ejercer de una licencia ambiental y de una
comunicacién de inicio. En este caso, seria conveniente que el promotor de la licencia
ambiental fuera el Ayuntamiento, y no el concesionario resultante.

CUARTA. (Organo competente) Conforme al articulo 34 RBEL corresponde al Pleno de la Corporacién
local acordar la aprobacion del inventario ya formado, su rectificacion y comprobacion.

Vistas las anteriores consideraciones juridicas extraidas del informe de Secretaria,

PARTE RESOLUTIVA:

PRIMERO.- INCLUIR en el Inventario Municipal el inmueble “Bar Los Jardines” ubicado en la C/
Cuenca n? 4, de Medina del Campo, con referencia catastral 9952204UL379550001XA.

SEGUNDO.- ORDENAR EL INICIO de las siguientes actuaciones con respecto al inmueble “Bar Los
Jardines”:

- Realizar el correspondiente Estudio de Detalle.
- Tramitar la licencia ambiental.
- Modificar la titularidad en Catastro.

TERCERO.- NOTIFICAR el presente acuerdo a los servicios de Intervencién, Urbanismo, Gestidn
Tributaria y Medio Ambiente a fin de que se proceda a los efectos oportunos.




. Ayuntamiento de MEDINA DEL CAMPO
Eﬁﬁ? I:DE APROBACION INICIAL

Hago Grgano icipal competente, el 22/09/2021,
ha nprﬁn::h?:a::um el ﬂ:’-m documento ﬁnvmo y reverso, en su caso

ina del Ca . a 30 de mbre de 2021.
Medina O SECRETARIO SENERAL.

Ayuntamiento de
Medina del Campo

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE

MEDINA DEL CAMPO

DON ALEJANDRO MARTIN GUZMAN, SECGRETARIO GENERAL DEL
EXCHO. AYUNTAMIENTO DE MEDINA DEL CAMPO (VALLADOLID)

CERTIFICO: Que el Ayvuntamiento Pleno en sesidn
ovdinaria celebrada e¢)l dia 1 de ocotubre de 1993, adoptd el
siguiente acuerdo:

: REGULARTZACION DE_SITUACION DE GHURI

PUNTO SEPTINO

8e da cuenta de la solicitud presentada por D. Julian
Martin de la Puente, para regularizar la nituacidn del looal
destinado a churreria, en el Parque de Versalles.

La lorporacidén Municipal . vistos los informes
correspondienftes vy @1 dictamen favorable de 1a Comigién
Informativa de Economia v Hacienda, acuerda, por unanimidad de
los dieciseis miembros presentes, siendo diecisiete la
totalidad que la componen:

12, 8¢ le otorga un plazo de ejercicio de la doncesidn
de veintioineoo afos, a oontar desde el recibo  de la
notificacidn del acuerdo a D. Julidn Martin de la Puente, von
caracter personal e intransferible,

2%, El  voncesionario we compromete a presentar
Proy#oto para la adecuapidn del looal destinado a ohurreria,
Agimiomo deberd satisfacer el canon previeto en la Ordenanza
Fisoal en vigor.

3%, Finaligado e]l plaso, lo edificado revertird al
Patrimonio Munivipal, libre de cargas vy gravAnenes, sin que
puedan exigirse indemnizavidn alguna por tal olrounetanoia.

42, Insoribase el presente acuerdo a4 los efedatos
oportunce en el lnventario de Bienes de la Corporacion,

¥ para que conste en el expediente de ou ragéh, 4

tenor de lo establecido en el arl® 177.3 del R.D. 256B8/86, de
28 de noviembre; expldo la presente, e Medina del Campo, a

uno de ootubre de mil novecientos noventa Yy tres.

Documento firmado electronicamente (RD 167172009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el

CSV: 13522335626217473257 en hllEs*.-'.-'Stde,mﬂiﬂads!sgﬂmxs






